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ПРОЕКТ
Договор аренды муниципального имущества

г. Благодарный                                                          «_____»__________   2026 г.

Управление архитектуры, градостроительства, имущественных и земельных отношений администрации  Благодарненского муниципального округа Ставропольского края, ИНН 2605016680, КПП 260501001, ОГРН 1172651027702, юридический адрес: 356420, город Благодарный, площадь Ленина, 1 в лице начальника _____________________________________________действующего на основании Положения об управлении от 22 февраля 2024 года № 171, с одной стороны, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» и  _______________________________________________________________,
(наименование арендатора)
ФИО, (наименование юридического лица,   ИНН, КПП, ОГРН, юридический адрес), адрес регистрации в лице___________________________________________________________
действующего на основании Положения (Устава), доверенности являющийся(-ееся) субъектом малого предпринимательства (субъектом среднего предпринимательства; организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства) физическим лицом, не являющийся индивидуальным предпринимателем и применяющий специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход», с другой стороны именуемый(-ое) в дальнейшем «Арендатор», по итогам аукциона  от ______ , руководствуясь протоколом аукциона от ____________заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Предмет договора

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает во временное владение и пользование за плату нежилые помещения № 39,50,67 общей площадью 20,5 кв. м, кадастровый номер 26:13:100104:675, расположенные по адресу: Ставропольский край, Благодарненский район, город Благодарный, пл. Строителей, д. 12, (далее – Имущество) цель использования - для осуществления предпринимательской деятельности.   
1.2. Передача имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего договора, производится по акту приема-передачи, подписываемого сторонами, являющегося неотъемлемой частью  Договора (Приложение №1).
1.3. На момент заключения настоящего Договора, передаваемое имущество не заложено, не арестовано, не является предметом исков третьих лиц.
1.4. Передача Имущества в аренду не влечет переход права собственности на него.
1.5. Имущество является муниципальной собственностью Благодарненского городского округа Ставропольского края на основании  распоряжения администрации Благодарненского городского округа Ставропольского края от 16 апреля 2018 года № 357-р, постановления администрации Благодарненского городского округа Ставропольского края от 06 августа 2018 года № 905, что подтверждается выпиской  из Единого государственного реестра недвижимости от


2. Срок договора

2.1. Договор заключен сроком на 5 лет. Срок действия договора устанавливается с         2026 года по      2031 года.
2.2. Права и обязанности по Договору аренды имущества возникают с момента подписания Договора и акта приема–передачи Сторонами.
2.3. Настоящий договор подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

3. Права и обязанности сторон

3.1. Арендодатель вправе:
3.1.1. Осуществлять контроль за выполнением Арендатором условий настоящего договора и принимать меры к обеспечению их надлежащего исполнения.
3.1.2. Производить осмотр Имущества на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с Договором и действующим законодательством,  предварительно уведомив Арендатора.
3.1.3. Потребовать досрочного расторжения настоящего договора при существенных нарушениях условий настоящего Договора Арендатором в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.
3.2. Арендодатель обязан:
3.2.1. В десятидневный срок с момента подписания настоящего договора передать Имущество, указанное в пункте 1.1 настоящего договора, Арендатору по акту приема-передачи. 
3.2.2. Своевременно в письменном виде, уведомлять Арендатора об изменении платежных реквизитов для перечисления арендной платы и об изменении размера арендной платы.
3.2.3. Принять Имущество у Арендатора по акту приема-передачи в случае прекращения срока действия настоящего Договора или досрочного его расторжения.
3.3.		Арендатор, надлежащим образом исполнявший свои обязанности, по истечении срока договора имеет при прочих равных условиях преимущественное перед другими лицами право на заключение договора аренды на новый срок. Арендатор обязан письменно уведомить арендодателя о желании заключить такой договор за один месяц до окончания действия договора.
3.4. Арендатор обязан:
3.4.1. Использовать Имущество исключительно по назначению,   указанному в пункте 1.1  настоящего Договора.
3.4.2. В четырнадцатидневный срок с момента передачи Имущества заключить договоры с ресурсоснабжающими организациями, своевременно и в полном объеме оплачивать коммунальные услуги, Заключить договор с региональным оператором на оказание услуг по обращению с твердыми коммунальными отходами.
3.4.3. Своевременно вносить оплату коммунальных услуг, не допускать задолженности.
3.4.4. Своевременно вносить арендную плату в полном объеме и в сроки, предусмотренные разделом 4 настоящего Договора. Несвоевременная оплата, а также внесение платежей не в полном объеме, считается неисполнением обязанностей по внесению арендной платы и является основанием для расторжения договора и наложения штрафных санкций.
3.4.5. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора.
Обеспечить сохранность и эксплуатацию в соответствии с установленными техническими требованиями инженерных сетей, оборудования, коммуникаций, расположенных в арендуемом Имуществе.
3.4.6. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Имуществу ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения  Имущества.
3.4.7. Не производить реконструкцию, перепланировку и переоборудования Имущества,  без письменного согласия Арендодателя.
3.4.8. Производить за свой счет текущий и капитальный ремонт арендуемого Имущества с предварительным письменным уведомлением Арендодателя.
3.4.9. Обеспечивать представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа к арендуемому Имуществу в случаях проведения проверок использования его в соответствии с условиями  Договора.
3.4.10. По окончании срока  либо при досрочном расторжении договора передать Арендодателю Имущество по акту приема-передачи в том же состоянии, в котором оно было передано Арендатору, с учетом нормального износа и провести сверку платежей. Также Арендатором должны быть переданы Арендодателю все произведенные в арендуемом имуществе улучшения,  неотделимые  от него без вреда для Имущества. 
3.4.11.		При изменении организационно-правовой формы, наименования, юридического или почтового адреса, банковских реквизитов, реорганизации в десятидневный срок письменно сообщить Арендодателю о происшедших изменениях.
3.4.12. Арендатор не вправе передавать свои права и обязанности по настоящему Договору, передавать Имущество  в субаренду, в безвозмездное пользование, а также отдавать арендные права в залог.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1. Арендная плата, сложившаяся по результатам проведения аукциона на право заключения договора аренды имущества,  включенного в Перечень муниципального имущества Благодарненского городского округа Ставропольского края, предназначенного для предоставления во владение и (или) в пользование субъектам малого и среднего предпринимательства и организациям, образующим инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства (протокол от _________ № ______), составляет ____________________ рублей (  )  в год без учета НДС. 
4.2. Оплата производится с момента заключения Договора и вноситься ежемесячно не позднее 5 числа месяца, следующего за отчетным  (без учета НДС) на следующие реквизиты:
ИНН 2605016680, КПП 260501001, УФК по Ставропольскому краю        (Управление  архитектуры, градостроительства, имущественных и земельных отношений администрации Благодарненского муниципального округа Ставропольского края), л/сч 04213D33340.
Банк: ОТДЕЛЕНИЕ СТАВРОПОЛЬ БАНКА РОССИИ//УФК по Ставропольскому краю г. Ставрополь
ИНН 2605016680 КПП 260501001
БИК 010702101
р/с 03100643000000012100
к/с 40102810345370000013
В поле «Получатель» (платежное поручение) указать: 
КБК 702 1 11 05074 14 0000 120, ОКТМО 07 510 000;
В поле «Назначение платежа» (платежное поручение) указать «Арендная плата по договору аренды муниципального имущества от  «    » __________ 2026 года №   , период, за который вносится арендная плата».
4.3. Налог на добавленную стоимость уплачивается Арендатором, самостоятельно, ежемесячно, в сроки и в порядке, предусмотренные Налоговым кодексом Российской Федерации.
4.4.  Размер арендной платы может быть изменен в одностороннем порядке Арендодателем путем письменного уведомления Арендатора в случае изменения действующего законодательства, но не чаще одного раза в год. Цена заключенного договора не может быть пересмотрена в сторону уменьшения.

5. Ответственность сторон

5.1. За невыполнение или ненадлежащее выполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и условиями настоящего Договора.
5.2. В случае несвоевременного перечисления арендной платы в сроки, указанные в пункте 4.2 настоящего договора, Арендатор обязан уплатить Арендодателю пеню в размере 0,1% от суммы задолженности по арендной плате за каждый день просрочки платежа.
5.3. В случае нарушения условий договора аренды Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 20% от суммы годовой арендной платы.
5.4. Уплата пеней, штрафов, установленных Договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных им убытков.

6. Порядок изменения и расторжения Договора

6.1 Существенные условия договора, согласованные в момент заключения настоящего договора, изменению не подлежат. 
6.2. Арендатор не позднее чем за один месяц, должен письменно сообщить Арендодателю о предстоящем освобождении Имущества, как в связи с окончанием срока действия настоящего Договора, так и при досрочном его расторжении, сдать имущество по акту приема-передачи в исправном состоянии пригодном для использования с учетом нормального износа.
6.3. Расторжение настоящего договора допускается по соглашению Сторон, решению суда или в связи с односторонним отказом Стороны от исполнения настоящего Договора в соответствии с гражданским законодательством, в случаях: 
передачи Арендатором объекта недвижимости либо его части в субаренду, пользование третьим лицам или передачи прав и обязанностей по договору аренды другому лицу; 
использования Арендатором объекта недвижимости не по целевому назначению, указанному в пункте 1.1 настоящего договора; 
проведения Арендатором реконструкции или перепланировки объекта недвижимости без письменного согласования с Арендодателем; 
не заключение Арендатором в установленный настоящим Договором срок договоров с  коммунальными службами.
невнесения Арендатором арендной платы более двух месяцев подряд, систематического (более двух раз) внесения арендной платы не в полном размере, определенном Договором.
6.4. Гибель Имущества, его снос является основанием для прекращения договора аренды. 
6.5. Досрочное расторжение договора аренды по соглашению сторон осуществляется в порядке, предусмотренном в пункте 3.4.12 настоящего договора. 
6.6. В случае досрочного освобождения Арендатором занимаемого по настоящему договору Имущества без уведомления Арендодателя и оформления акта приема-передачи, Арендодатель имеет право на односторонний отказ от исполнения договора аренды. 
Арендодатель направляет Арендатору уведомление об одностороннем отказе от исполнения договора аренды заказным письмом с обратным уведомлением. Договор аренды считается расторгнутым без обращения в суд с даты надлежащего уведомления Арендатора. 
6.7. Истечение срока действия данного Договора влечет за собой его прекращение.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по договору, решаются путем переговоров, в том числе путем направления претензий.
7.2. В случае не урегулирования споров и разногласий в претензионном порядке они передаются на рассмотрение в Арбитражный суд Ставропольского края.

8. Действие обстоятельств непреодолимой силы

8.1. Стороны не несут ответственности за частичное или полное неисполнение предусмотренных настоящим Договором обязательств, если это неисполнение связано с  обстоятельствами непреодолимой силы, возникших после заключения Договора в результате событий чрезвычайного характера, наступление которых сторона, не исполнившая обязательство полностью или частично, не могла ни предвидеть, ни предотвратить разумными методами (форс-мажор). 
8.2. При наступлении, указанных в пункте 8.1 обстоятельств, сторона по Договору, для которой создалась невозможность исполнения ее обязательств по Договору, должна в кратчайший срок известить о них в письменном виде другую сторону с приложением документов, удостоверяющих факт наступления указанных обстоятельств.
8.3. Доказательством наличия обстоятельств непреодолимой силы и их продолжительности является соответствующее письменное свидетельство уполномоченных органов и организаций.
8.4. В случае возникновения обстоятельств непреодолимой силы Стороны вправе расторгнуть настоящий договор, и в этом случае ни одна из Сторон не вправе требовать возмещения убытков.

9. Заключительные положения

9.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из сторон.
9.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть совершены письменно и подписаны Сторонами.
9.3. По всем вопросам, не вошедшим в данный договор, но прямо или косвенно вытекающим из отношений сторон по нему, Стороны настоящего Договора должны руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.
9.4. К договору аренды прилагаются и являются его неотъемлемой частью:
Приложение № 1 «Акт приема-передачи имущества в аренду»;
Приложение № 2 «Расчет арендной платы».

10. Адреса, реквизиты сторон
	Арендодатель»:
Управление архитектуры, градостроительства, имущественных и земельных отношений администрации Благодарненского муниципального округа Ставропольского края, ИНН 2605016680, КПП 260501001, ОГРН 1172651027702. Юридический адрес: 356420, 
г. Благодарный, пл. Ленина,1
р/с 40101810300000010005, в отделение Ставрополь г. Ставрополь, БИК 040702001
тел/факс 8(86549)5-10-63

Начальник управления

___________________
       м.п.















	«Арендатор»:


	
	Приложение № 1
к договору аренды
муниципального имущества от


АКТ
приема-передачи имущества в аренду
г. Благодарный                                                                 «____»_________2026 г.
Управление архитектуры, градостроительства, имущественных и земельных отношений администрации  Благодарненского муниципального округа Ставропольского края, ИНН 2605016680, КПП 260501001, ОГРН 1172651027702, юридический адрес: 356420, город Благодарный, площадь Ленина, 1 в лице начальника ______________________________________ действующего на основании Положения об управлении от 22 февраля 2024 года № 171, с одной стороны, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» передает, а  _______________________________________________________________,
(наименование арендатора)
ИНН, КПП, ОГРН, юридический адрес, в лице___________________________________________________________
действующего на основании Положения (Устава), доверенности, являющийся(-ееся) субъектом малого предпринимательства (субъектом среднего предпринимательства; организацией, образующей инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства), физическим лицом, не являющийся индивидуальным предпринимателем и применяющий специальный налоговый режим «Налог на профессиональный доход» с другой стороны именуемый(-ое) в дальнейшем «Арендатор» принимает во временное владение и пользование следующее недвижимое имущество:
нежилые помещения № 39,50,67 общей площадью 20,5 кв. м, кадастровый номер 26:13:100104:675, расположенные по адресу: Ставропольский край, Благодарненский район, город Благодарный, пл. Строителей, д. 12, для осуществления предпринимательской деятельности.
Имущество передано в состоянии, позволяющем его нормальную эксплуатацию. Техническое состояние передаваемых  нежилых помещений сторонам известно и разногласий не вызывает.
	«Арендодатель»:
Управление архитектуры, градостроительства, имущественных и земельных отношений администрации Благодарненского муниципального округа Ставропольского края, ИНН 2605016680, КПП 260501001, ОГРН 1172651027702. Юридический адрес: 356420, г. Благодарный, пл. Ленина,1
р/с 40101810300000010005, в отделение Ставрополь г. Ставрополь, БИК 040702001
тел/факс 8(86549)5-10-63
Начальник управления
___________________
       м.п.
	«Арендатор»:









_________________


	
	Приложение № 2
к договору аренды 
муниципального имущества
от 



РАСЧЕТ*
арендной платы за пользование нежилыми  помещениями,  расположенными по адресу: Ставропольский край, Благодарненский район, 
город Благодарный, пл. Строителей, 12.

	№
п/п
	Площадь
нежилых помещений,
кв. м.
	стоимость размера арендной платы за пользование нежилыми помещениями за один квадратный метр в месяц, рублей 
(без НДС)
	сумма арендной
платы  в месяц, рублей (без НДС)

	1.
	20,5 кв. м
	
	







	[bookmark: _GoBack]
	
















